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Brf Skutan 12
769609-3413

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Skutan 12, 769609-3413, far harmed avge arsredovisning for 2016, féreningens tolfte

rakenskapsar.

FORENINGENS VERKSAMHET

Fareningen registrerades 2003-02-18 hos Bolagsverket.

Medlemsinformation

Styrelse

Ordforande, avflyttad okt 2016 Lars Eriksson
Ledamot Thomas Miller
Ledamot Albert Norelius
Ledamot, avgick dec 2016 Noa Bilgic
Ledamot Niklas Varg
Ledamot Jonas Klebe
Suppleant Souleimane Sellid
Suppleant Olivia Stern

Foreningens revisor
Extern revisor: Katarina Lindholm, Finnhammars revision AB

Foreningsfragor

Invald
2014-06-12
2016-05-24
2014-06-12
2016-01-01

2017
2017
2016-05-24
2016-05-24

Ordinarie foreningsstamma hélls den 24 maj, da resultat- och balansrakning for ar 2015 faststalldes.
Under ar 2016 har styrelsen haft 11 protokollférda moten. Féreningen héll staddag pa varen den 24
april. D4 stadades garden, soprummet, och andra allmé&nna utrymmen.

Foreningens fastighet

Bostadsrattsforeningen Skutan 12 registrerades 2003-02-18 hos Bolagsverket. Féreningen dger och

férvaltar fastigheten Skutan 28, Svarvargatan 12 i Stockholm.

Liagenheter och lokaler
Fyra éverlatelser har skett under aret.

Kategori Antal objekt
Bostadsratt 24

Hyresratt 1

Lokal 1

Total yta kvm
1322
60
64
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Férvaltning, drift och underhall
All férvaltning av fastigheten &r utlagd pa externa bolag.

Ekonomisk férvaltning
Skoéts av Brain Accounting AB

Drift

\-  MFS Fastighetsservice AB ar ansvarig for fastighetsskotsel.

\-  Stadhuset utfor trappstadning, vilket gérs varannan vecka.

\- DB Tak AB utfér snorgjning pa taket.

\-  ThyssenKrupp Elevator Sverige AB utfor service pa hissen.

\- Hans Andersson Recycling AB skéter omhandertagande och transport av restprodukter.
\-  Stockholm Vatten och Avfall skéter omhdndertagande och transport av hushallssopor.
\-  Anticimex skoter skadedjursbekéampning.

\-  Fortum levererar fiarrvarme och fastighetsel till fastigheten.

\-  Stockholm Vatten och Avfall levererar vatten till fastigheten.

\-  Comhem tillhandahaller bredband, TV och fast telefoni.

Underhallsplan

Under &ret har styrelsen tagit fram en langsiktig utvidgad underhallsplan. Planen visar behovet pa kort
och langre sikt av underhallsatgarder, myndighetsbesiktningar, atgarder fér egenkontroll och planerade
forbattringar i fastigheten, t ex energioptimeringsprojekt.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

\-  ThyssenKrupp har utfért en smarre ombyggnad for att férbéattra hissens driv- och styrsystem.

\-  Fastighetens skalskydd har férstarkts genom att extra las och bleck har installerats pa dorrar till
allmanna utrymmen fran gatan och trapphuset.

\-  En konsult har besiktigat de gamla fénstren cch skrivit ett atgardsforslag. Dérefter har han tagit
fram ett forfragningsunderlag for fonsterrenovering som ska utféras under 2017.

\-  En konsult har besiktigat fasaden och skrivit ett atgérdsférslag for fasadrenovering. Han
rekommenderar att puts som kan ramla fran murarna knackas ner under 2017, och att en total
fasadrenovering utféras inom ca fem ar.

Foreningens ekonomi

FASTIGHETENS FORSAKRING
Fastigheten ar fullvardesférsdkrad genom Brandkontoret.

FORENINGENS AVGIFTER OCH HYROR

For lagenheterna har avgifter varit oférédndrade under aret, likasa hyran for hyresratten. Avgifterna har
legat p& samma niva sedan bildandet av féreningen, hyran for lokalen ar indexreglerad. Inga planerade
avgiftshgjningar fér bostadsratterna.

FORENINGENS LAN
Foreningens lan har amorterats med 100 000 kr (236 371 kr) under aret .

KOMMENTARER TILL ARETS RESULTAT
Resultatet for 2016 uppgick till 184 534 kr (153 307 kr).
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Upplatelse Balanserat Arets

Insatser avgifter Yttre fond resultat resultat

Vid arets borjan 23 759 910 1 550 121 807 229 -1 093 957 153 307
Disposition enligt 99 388 -99 388

stammobeslut 153 307 153 307

Arets resultat 184 534

Vid arets slut 23759 910 1550 121 906 617 -1 040 038 184 534

Disposition av féreningens vinst eller forlust

Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -1 040 038
arets resultat 184 533
Totalt -855 505
disponeras for
avsattning till yttre fond 125 517
balanseras i ny rakning -981 022
Summa -855 505

Avsattning till fond gérs enligt stadgarna med 0,3% av fastighetsens taxeringsvarde.

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintdkter m.m 1
Arsavgifter och hyresintékter 1133 902 1130 806
Ovriga rérelseintakter 86 000 77 400
Summa rorelseintdkter m.m 1219 902 1208 206
1219 902 1208 206
Fastighetskostnader
Driftskostnader 2 -697 988 -649 836
Administrativa kostnader 3 -99 302 -86 542
Styrelsearvoden inkl. soc. avg. -32 102 -32 855
Avskrivningar -110 055 -110 055
Summa fastighetskostnader -939 447 -879 288
Rorelseresultat 280 455 328 918
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 7 1
Rantekostnader -95 928 2175 612
Resultat efter finansiella poster 184 534 153 307
Resultat fore skatt 184 534 153 307
Arets resultat 184 534 153 307
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Balansrakning

Belopp i Kr Not 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 32 563 807 32 673 862
32 563 807 32673 862
Summa anlaggningstillgangar 32 563 807 32673 862

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 6 900 3 560
Ovriga fordringar 1737 1705
Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 5 54 576 54 618

63 213 59 883
Kassa och bank 624 798 375,323
Summa omsittningstillgangar 688 011 435 206
SUMMA TILLGANGAR 33 251 818 33 109 068
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 23759 910 23759910
Upplatelseavgifter 1550 121 1650 121
Fond for ytire fond 906 617 807 229
26 216 648 26 117 260
Ansamiad farlust
Balanserad vinst / forlust -1 040 039 -1 093 957
Arets resultat 184 534 153 307
-855 505 -940 650
Summa eget kapital 25361143 25176 610
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 7 604 882 7 704 882
7 604 882 7 704 882
Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder 47573 39 537
Skatteskulder 86 735 84 640
Ovriga skulder 1631 -903
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 149 854 104 302
285793 227 576
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33251818 33109 068
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Kassaflodesanalys

2016-01-01- 2015-01-01-
Belopp i kr 2016-12-31 2015-12-31
Den Iépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 184 534 153 307
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m m 110 055 110 055

294 589 263 362

Kassafldde fran den |6pande verksamheten fore 294 589 263 362
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -3 330 -35 053
Okning(+)Minskning (-) av rérelseskulder 58 217 -4728
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 349 476 223 581
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - =
Finansieringsverksamheten
Kortfristiga placeringar 153 706
Amortering av l&neskulder -100 000 -236 371
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -100 000 -82 665
Arets kassaflode 249 476 140 916
Likvida medel vid arets borjan 375323 234 407
Likvida medel vid arets slut 624 799 375 323
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allminna redovisningsprinciper

8(11)

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre ekonomiska féretag (K2-reglerna).

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregaende ar

Varderingsprinciper m m

Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell véardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvarde
och avskrivning sker dver tillgangens beréknade nyttiandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende

vardenedgang.

Féljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till for under aret forvarvade och

avyttrade tillgangar.

Anlaggningstillgangar % per ar
Materiella anldggningstillgangar:
-Byggnader 0,5
Noter
Not 1 Rorelseintakter m.m
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Hyresintakter 82 800 80772
Arsavgifter bostadsratter 926 184 926 184
Hyresintakter lokaler 124 919 123 851
Brandkontoret 86 000 77 400
Ovrigt -1 A
Summa 1219 902 1208 206
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2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsskotsel 9 174 31740
Snoskottning 29 183 12 422
Stadning 28 911 31 583
Radonmatning 10 493
Rep/underhall 123 708 126 952
El 27 432 30 292
Varme 206 385 190 618
Vatten/aviopp 39 335 34 657
Sophamtning 33128 27 733
Kabel-TV / internet kommunikation 75 356 74 934
Fastighetsforsakring 32 511 83 237
Fastighetsskatt 44 090 42 845
Ovriga fastighetskostnader 16 285 13 023
Summa 697 988 649 836
Not 3 Administrativa kostnader
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Ekonomisk forvaltning 41 860 48 084
Extra debitering 4 993 2292
Konsultarvoden ovriga 9 453 -
Revisionsarvode 16 105 15 858
Bankkostnader 2671 2 454
Ovriga Administrativa kostnader 24 220 17 854
99 302 86 542
Not 4 Byggnader och mark
2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 33 425 146 33425146
33 425 146 33425146
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -751 284 -641 229
-Arets avskrivning enligt plan -110 055 -110 055
Redovisat varde vid arets slut 32 563 807 32673 862
Taxeringsvérde byggnader: 17 331 000 15 480 000
Taxeringsvarde mark: 24 508 000 16 677 000
41 839 000 32 157 000
Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2016-12-31 2015-12-31
Forutbetald forsakring 31 174 29618
ComHem 18 926 18 839
DB Tak 6 161
Bostadsratterna 4 480
54 576 54 618
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Langivare Rénta Omséttningstid Belopp
Stadshypotek, 113833 1.22 2018-10-30 1829 345
Stadshypotek, 113767 182 2020-09-30 2 624 661
Stadshypotek, 115103, STIBOR 0,80 2017-09-29 3150876
7 604 882
Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2016-12-31 2015-12-31
Férutbetalda hyror/avgifter 107 075 60 824
Upplupen kostnad revision 12 500 12 500
Upplupen kostnad fjdrrvarme 30279 28 090
Upplupen kostnad el 2 888
149 854 104 302
Stéillda sédkerheter och eventualférbindelser
2016-12-31 2015-12-31
Panter och sdkerheter fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 11 160 000 11 160 000
Summa 11 160 000 11 160 000
Eventualférbindelser Inga Inga
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Visentliga handelser efter rakenskapsaret

Under 2017 planeras foljande atgarder:

\- Installation av energiglas samt fonsterrenovering.

\-  Férbéttring av ventilationen i tvattstugan.

\- Malning av tak och véaggar i tvattstugan, racken pa vadringsbalkonger, dorrar mot gatan.

\-  Utbyte av portkodsdosan.
\- Installation av utrustning fér cykelparkering i cykelrummet.

Underskrifter

Stockholm den & my 2017
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Thomas Miller Albert Norelius
Ledamot Ledamot
onas Klebe
Ledamot Ledamot
Min revisionsberéttelse har avgivits den \[9\5 2017

-

Katarina Lindholm
Godkéand revisor




B FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Skutan 12
Org.nr. 769609-3413

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf
Skutan 12 for ar 2016-01-01— 2016-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden riittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrikningen och balansrakningen for fOreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat dr
tillriickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den
interna kontroll som de beddmer dr nddvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sd ar tillimpligt, om
forhillanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillaimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte innchaller
nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férviintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare
fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pd fel, utformar och utfor
granskningsdtgarder bland annat utifrédn dessa risker och
inhiimtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r higre &n for en
visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidosdttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens

interna kontroll som har betydelse for min revision for

att utforma granskningsatgéirder som &r limpliga med
hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper

som anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar

i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen

anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av

4rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i

de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns

négon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sddana
hiindelser eller forhéllanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en

visentlig osiikerhetsfaktor, miste jag i

revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa

upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga

osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r

otillrickliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen.

Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som

inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen.

Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att

en férening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pd ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksé informera om betydelsetulla
iakttagelser under revisionen, diribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identificrat
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf Skutan
12 for &r 2016-01-01— 2016-12-31 samt av forslagen till
dispositioner betriffande freningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande freningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatming
och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pd ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande, ar att inhimta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit nfigon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen

o pé nigot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet
beddma om forslaget 4r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdSme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pd
min professionella bedémning med utgdngspunkt irisk
och viisentlighet, Det innebér att jag fokuserar
granskningen pd sidana Atgirder, omraden och
forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gdr igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra
forhallanden som ér relevanta fr mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréiffande foreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Stockholm 2017-05-16

here, "1

Katarina Lindholm
Godkind revisor




